CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

HỢP ĐỒNG THUÊ VĂN PHÒNG
Số: [Số hợp đồng]/HĐTVP-[Năm]
Hôm nay, ngày [Ngày] tháng [Tháng] năm [Năm], tại [Địa điểm ký kết, VD: Tòa nhà XYZ, số..., quận..., TP...], chúng tôi gồm các bên dưới đây:
BÊN CHO THUÊ (Dưới đây gọi tắt là "Bên A"):
	Tên tổ chức/Cá nhân:
	[Tên đầy đủ của Bên A]

	Mã số doanh nghiệp:
	[Mã số doanh nghiệp/Mã số thuế] 

	Địa chỉ trụ sở chính:
	[Địa chỉ trụ sở chính của Bên A]

	Người đại diện pháp luật:
	Ông/Bà [Họ và tên người đại diện] – Chức vụ: [Chức vụ]

	Căn cứ đại diện:
	[Giấy ủy quyền số... (nếu có) / hoặc Điều lệ công ty]

	Điện thoại liên hệ:
	[Số điện thoại]

	Số tài khoản ngân hàng:
	[Số tài khoản] tại Ngân hàng [Tên ngân hàng] – Chi nhánh [Chi nhánh]


BÊN THUÊ (Dưới đây gọi tắt là "Bên B"):
	Tên tổ chức/Cá nhân:
	[Tên đầy đủ của Bên B]

	Mã số doanh nghiệp:
	[Mã số doanh nghiệp/Mã số thuế] 

	Địa chỉ trụ sở chính:
	[Địa chỉ trụ sở chính của Bên B]

	Người đại diện pháp luật:
	Ông/Bà [Họ và tên người đại diện] – Chức vụ: [Chức vụ]

	Căn cứ đại diện:
	[Giấy ủy quyền số... (nếu có) / hoặc Điều lệ công ty]

	Điện thoại liên hệ:
	[Số điện thoại]

	Số tài khoản ngân hàng:
	[Số tài khoản] tại Ngân hàng [Tên ngân hàng] – Chi nhánh [Chi nhánh]


Xét rằng Bên A là chủ sở hữu/người có quyền sử dụng hợp pháp đối với Tòa nhà [Tên Tòa nhà] và Bên B có nhu cầu thuê mặt bằng tại Tòa nhà này để làm văn phòng. Sau khi bàn bạc, thương lượng, hai bên thống nhất ký kết Hợp đồng thuê văn phòng ("Hợp đồng") với các điều khoản và điều kiện chi tiết như sau:
ĐIỀU 1: ĐỊNH NGHĨA VÀ DIỄN GIẢI
Trừ khi ngữ cảnh đòi hỏi khác đi, các từ và cụm từ dưới đây được hiểu như sau:
1.1. "Tòa Nhà" có nghĩa là công trình xây dựng có tên là [Tên Tòa nhà], nằm tại địa chỉ [Địa chỉ cụ thể của Tòa nhà] bao gồm toàn bộ cơ sở hạ tầng, trang thiết bị đi kèm thuộc quyền sở hữu/quản lý của Bên A.
1.2. "Diện Tích Thuê" có nghĩa là phần không gian tại Tòa nhà mà Bên A đồng ý cho Bên B thuê, chi tiết được quy định tại Điều 2 của Hợp đồng này.
1.3. "Diện Tích Sử Dụng Chung" là các phần diện tích trong Tòa nhà (không thuộc Diện Tích Thuê của bất kỳ khách thuê nào) được dành cho việc sử dụng chung, bao gồm nhưng không giới hạn ở: hành lang, cầu thang bộ, thang máy, sảnh chính, nhà vệ sinh chung, lối đi, bãi đỗ xe và các khu vực cảnh quan.
1.4. "Nội Quy Tòa Nhà" là bản quy định do Bên A hoặc Ban quản lý Tòa nhà ban hành (và có thể được sửa đổi, bổ sung vào từng thời điểm) nhằm điều chỉnh các hoạt động, trật tự, an ninh, vệ sinh và PCCC tại Tòa nhà.
ĐIỀU 2: ĐỐI TƯỢNG HỢP ĐỒNG, MỤC ĐÍCH THUÊ VÀ CHỨC NĂNG TÒA NHÀ
2.1. Đối tượng Hợp đồng (Diện tích thuê)
Bên A đồng ý cho Bên B thuê và Bên B đồng ý thuê phần diện tích văn phòng với các thông số cụ thể như sau:
· Vị trí: Tầng [Số tầng] của Tòa nhà.
· Diện tích thuê: [Số diện tích] m² (Bằng chữ: [Diện tích bằng chữ] mét vuông). 
Ghi chú: Diện tích này được đo [từ tim tường/thông thủy], làm cơ sở để tính tiền thuê.
· Hiện trạng bàn giao: Bàn giao theo Phụ lục [Số Phụ lục] đính kèm Hợp đồng này (bao gồm sàn, trần, hệ thống chiếu sáng cơ bản, điều hòa nhiệt độ, cửa ra vào...).
2.2. Mục đích thuê và Quyền đăng ký kinh doanh
- Mục đích thuê: Bên B sử dụng Diện tích thuê hoàn toàn vào mục đích làm trụ sở văn phòng làm việc, nơi giao dịch và thực hiện các hoạt động kinh doanh hợp pháp khác phù hợp với quy định của pháp luật.
- Quyền đăng ký kinh doanh: Bên A đồng ý và cam kết Tòa nhà có đầy đủ chức năng pháp lý để làm văn phòng theo quy định của cơ quan nhà nước. Bên B được quyền sử dụng địa chỉ của Tòa nhà/Diện tích thuê để làm địa chỉ đăng ký trụ sở chính doanh nghiệp, đăng ký địa điểm kinh doanh, chi nhánh, văn phòng đại diện với cơ quan đăng ký kinh doanh và cơ quan thuế. Bên A có trách nhiệm cung cấp đầy đủ các hồ sơ pháp lý của Tòa nhà (Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, Giấy phép xây dựng, Biên bản nghiệm thu PCCC...) để Bên B thực hiện các thủ tục hành chính này.
- Bên B không được sử dụng Diện tích thuê vào mục đích lưu trú qua đêm (làm nhà ở) hoặc sản xuất hàng hóa có gây ô nhiễm tiếng ồn, môi trường làm ảnh hưởng đến Tòa nhà.
ĐIỀU 3: TIÊU CHUẨN TÒA NHÀ VÀ CÁC DỊCH VỤ CUNG CẤP
3.1. Tiêu chuẩn xây dựng và Phòng cháy chữa cháy (PCCC)
Bên A cam kết Tòa nhà được xây dựng hợp pháp, tuân thủ nghiêm ngặt các quy chuẩn, tiêu chuẩn xây dựng của pháp luật hiện hành. Đặc biệt đối với công tác PCCC:
· Tòa nhà đã được nghiệm thu đưa vào sử dụng và đáp ứng đầy đủ các tiêu chuẩn về an toàn phòng cháy chữa cháy.
· Bên A chịu trách nhiệm lắp đặt và duy trì hoạt động tốt của hệ thống báo cháy, chữa cháy tự động tại các khu vực chung và các đầu báo khói, đầu phun Sprinkler cơ bản trong Diện Tích Thuê. (Trường hợp Bên B cải tạo nội thất làm thay đổi vách ngăn, Bên B phải tự thực hiện việc di dời, bổ sung thiết bị PCCC theo đúng thiết kế được duyệt và tự chịu chi phí).
· Bên A sẽ tổ chức kiểm tra, bảo trì hệ thống PCCC tổng thể định kỳ và có trách nhiệm tổ chức diễn tập PCCC hàng năm cho toàn Tòa nhà.
3.2. Tiêu chuẩn Dịch vụ và Tiện ích Tòa nhà
Bên A cung cấp cho Bên B các dịch vụ và tiện ích đi kèm (chi phí đã bao gồm trong Phí dịch vụ hoặc Miễn phí tùy theo thỏa thuận tại Điều 5), cụ thể:
· Dịch vụ Lễ tân: Có nhân viên Lễ tân tại sảnh chính Tòa nhà trong giờ hành chính từ [Giờ bắt đầu] đến [Giờ kết thúc] (từ Thứ [Thứ] đến Thứ [Thứ]). Lễ tân hỗ trợ tiếp đón khách đến liên hệ công tác, nhận và lưu giữ tạm thời thư từ, bưu phẩm, thông báo cho Bên B và chuyển giao cho nhân sự được ủy quyền của Bên B trong thời gian sớm nhất.
· Dịch vụ Bảo vệ và An ninh: Đảm bảo an ninh vòng ngoài, kiểm soát người ra vào Tòa nhà 24/7 thông qua hệ thống camera giám sát (CCTV) tại các khu vực chung và nhân sự bảo vệ tuần tra thường xuyên. Tuy nhiên, Bên B tự chịu trách nhiệm về tài sản, thiết bị, thông tin bảo mật bên trong Diện tích thuê của mình.
· Dịch vụ Vệ sinh: Duy trì vệ sinh sạch sẽ hàng ngày đối với các khu vực sử dụng chung (sảnh, hành lang, thang máy, nhà vệ sinh chung, bãi xe). Thu gom rác thải sinh hoạt văn phòng thông thường từ các điểm tập kết rác trên mỗi tầng. (Bên B tự chịu trách nhiệm dọn dẹp vệ sinh bên trong Diện tích thuê).
· Bảo trì, bảo dưỡng định kỳ: Hệ thống thang máy, máy phát điện dự phòng (đảm bảo cung cấp [Tỷ lệ, VD: 100%] điện năng chiếu sáng và thiết bị cơ bản khi mất điện lưới), hệ thống điều hòa không khí trung tâm (nếu có), hệ thống điện nước chung của Tòa nhà. Thời gian bảo dưỡng có phát ra tiếng ồn hoặc cắt điện/nước sẽ được thực hiện ngoài giờ làm việc và thông báo trước cho Bên B tối thiểu [Số ngày] ngày.
· Treo biển hiệu/Bảng tên: Bên B được phép thiết lập [Số lượng] bảng tên doanh nghiệp tại Bảng thông tin chung ở sảnh Lễ tân tầng trệt và [Số lượng] bảng tên tại khu vực cửa ra vào của Diện tích thuê. Kích thước và chất liệu phải tuân thủ quy chuẩn mỹ quan của Ban quản lý Tòa nhà.
ĐIỀU 4: THỜI HẠN THUÊ, THỜI GIAN LÀM VIỆC VÀ BÀN GIAO
4.1. Thời hạn thuê
- Hợp đồng này có thời hạn là [Số tháng/năm] tháng/năm, chính thức bắt đầu từ ngày [Ngày bắt đầu] (Ngày Tính Tiền Thuê) đến hết ngày [Ngày kết thúc].
- Trước khi kết thúc Thời hạn thuê ít nhất [Số ngày/tháng, VD: 60 ngày], nếu Bên B có nhu cầu gia hạn, hai bên sẽ tiến hành đàm phán về các điều kiện gia hạn Hợp đồng. Bên B có quyền ưu tiên gia hạn thuê mặt bằng với giá thuê mới được xác định dựa trên giá thị trường tại thời điểm gia hạn, nhưng mức tăng không vượt quá [Tỷ lệ, VD: 10%] so với giá thuê của kỳ liền kề trước đó.
4.2. Bàn giao và Thi công nội thất
- Ngày bàn giao mặt bằng: Bên A tiến hành bàn giao mặt bằng cho Bên B vào ngày [Ngày bàn giao]. Hai bên sẽ ký kết Biên bản bàn giao ghi nhận hiện trạng trang thiết bị, chỉ số điện, nước tại thời điểm nhận mặt bằng.
- Thời gian miễn phí tiền thuê để thi công nội thất (Fit-out period): Bên B được miễn phí Tiền thuê văn phòng trong vòng [Số ngày] ngày, tính từ ngày [Ngày bắt đầu miễn phí] đến ngày [Ngày kết thúc miễn phí] để tiến hành sửa chữa, lắp đặt trang thiết bị. (Trong khoảng thời gian này, Bên B vẫn phải thanh toán các chi phí sử dụng điện, nước, gửi xe và phí dịch vụ phát sinh thực tế nếu có).
4.3. Giờ làm việc tiêu chuẩn của Tòa nhà
Giờ làm việc bình thường của Tòa nhà (áp dụng cho việc cung cấp Điều hòa trung tâm, dịch vụ vận hành chung) là:
· Từ Thứ Hai đến Thứ Sáu: Từ [Giờ, VD: 08:00] đến [Giờ, VD: 18:00].
· Thứ Bảy: Từ [Giờ, VD: 08:00] đến [Giờ, VD: 12:00].
· Chủ nhật và các ngày Lễ, Tết theo quy định của pháp luật: Nghỉ.
Trường hợp Bên B có nhu cầu làm việc ngoài giờ tiêu chuẩn (Overtime), Bên B phải thông báo trước cho Ban quản lý Tòa nhà và thanh toán Phí làm việc ngoài giờ theo quy định tại Điều 5 dưới đây.
ĐIỀU 5: TIỀN THUÊ, CHI PHÍ DỊCH VỤ VÀ PHƯƠNG THỨC THANH TOÁN
5.1. Tiền thuê văn phòng và Phí dịch vụ
- Đơn giá thuê mặt bằng: [Số tiền] VNĐ/m²/tháng.
- Đơn giá phí dịch vụ quản lý chung (Service Charge): [Số tiền hoặc ghi Đã bao gồm trong giá thuê] VNĐ/m²/tháng.
- TỔNG TIỀN THUÊ (Bao gồm Phí dịch vụ): [Tổng số tiền bằng số] VNĐ/tháng (Bằng chữ: [Tổng số tiền bằng chữ] đồng/tháng).
Giá trên [đã / chưa] bao gồm Thuế Giá trị gia tăng (GTGT). Tiền thuê này được cố định trong vòng [Số năm] năm đầu tiên của Hợp đồng. Bắt đầu từ năm thứ [Số năm], tiền thuê có thể được điều chỉnh [tăng/giảm] theo giá thị trường nhưng không vượt quá [Tỷ lệ %]% so với năm liền kề trước đó.
5.2. Các chi phí tiện ích khác (Trả theo thực tế sử dụng)
· Tiền điện: Được tính dựa trên chỉ số công tơ điện phụ lắp đặt riêng cho Diện tích thuê. Đơn giá điện áp dụng là: [Đơn giá điện nhà nước hoặc đơn giá khoán kinh doanh, VD: 3.500] VNĐ/kWh (chưa bao gồm VAT).
· Tiền nước sinh hoạt: [Miễn phí / hoặc Tính khoán ... VNĐ/nhân sự/tháng / hoặc Tính theo công tơ phụ].
· Internet và Viễn thông: Bên B tự chịu trách nhiệm ký hợp đồng, lắp đặt và thanh toán trực tiếp với nhà mạng cung cấp dịch vụ thông qua cơ sở hạ tầng trục cáp của Tòa nhà.
· Chi phí gửi xe: Bên B được ưu đãi cung cấp [Số lượng] slot gửi xe máy và [Số lượng] slot gửi xe ô tô hoàn toàn miễn phí. Đối với các xe vượt định mức, phí giữ xe hàng tháng áp dụng như sau:
· Xe máy: [Số tiền] VNĐ/xe/tháng.
· Xe ô tô: [Số tiền] VNĐ/xe/tháng.
· Phí làm việc ngoài giờ (Overtime): Trường hợp Bên B làm việc ngoài Giờ làm việc tiêu chuẩn quy định tại Điều 4.3 và có sử dụng hệ thống Điều hòa trung tâm, mức phí ngoài giờ áp dụng là: [Số tiền] VNĐ/giờ. (Trường hợp Bên B sử dụng điều hòa cục bộ riêng, thì chỉ tính tiền điện theo công tơ và không tính phí làm thêm giờ).
5.3. Phương thức và Kỳ thanh toán
- Kỳ thanh toán: Tiền thuê và Phí dịch vụ được thanh toán [Số tháng] tháng/lần.
- Thời hạn thanh toán: Bên B phải thanh toán cho Bên A trong khoảng thời gian từ ngày [Từ ngày] đến chậm nhất là ngày [Đến ngày] của tháng đầu tiên của mỗi kỳ thanh toán.
- Phương thức thanh toán: Bằng hình thức chuyển khoản vào tài khoản ngân hàng của Bên A được chỉ định ở phần đầu Hợp đồng.
- Thanh toán các khoản chi phí tiện ích (điện, nước, xe...): Được thanh toán theo từng tháng, chậm nhất vào ngày [Ngày] của tháng kế tiếp, căn cứ trên bảng kê/Hóa đơn do Bên A hoặc Ban quản lý xuất trình.
- Hóa đơn tài chính: Bên A có trách nhiệm xuất Hóa đơn GTGT hợp lệ (Hóa đơn điện tử) cho Bên B sau khi nhận được đầy đủ các khoản thanh toán.
ĐIỀU 6: TIỀN ĐẶT CỌC BẢO ĐẢM
6.1. Nhằm bảo đảm việc thực hiện đầy đủ các nghĩa vụ của Bên B theo Hợp đồng này, Bên B đồng ý đặt cọc cho Bên A một khoản tiền tương đương với [Số tháng cọc, VD: 02 hoặc 03] tháng tiền thuê, tổng cộng là: [Số tiền đặt cọc] VNĐ (Bằng chữ: [Số tiền cọc bằng chữ] đồng).
6.2. Thời hạn nộp tiền cọc: Bên B tiến hành chuyển khoản số tiền cọc trên cho Bên A trong vòng [Số ngày] ngày làm việc kể từ ngày ký Hợp đồng này và trước thời điểm bàn giao mặt bằng.
6.3. Xử lý tiền cọc trong quá trình thực hiện Hợp đồng: Tiền cọc sẽ không bị tính lãi suất trong suốt quá trình Bên A giữ. Khoản tiền cọc này không được khấu trừ vào Tiền thuê các tháng cuối trừ khi có sự đồng ý bằng văn bản của Bên A. 
6.4. Khấu trừ tiền cọc: Bên A có quyền (nhưng không có nghĩa vụ) đơn phương trích khấu trừ từ Tiền Đặt Cọc nhằm thanh toán cho các khoản nợ quá hạn của Bên B (bao gồm Tiền thuê, Phí dịch vụ, Điện, Nước, Phí đỗ xe, Tiền phạt vi phạm, Bồi thường hư hỏng tài sản). Trường hợp Tiền Đặt Cọc bị trích trừ, Bên A sẽ thông báo cho Bên B, và Bên B có trách nhiệm đóng bổ sung để khôi phục lại mức Tiền Đặt Cọc ban đầu trong vòng [Số ngày, VD: 10] ngày kể từ ngày nhận thông báo.
6.5. Hoàn trả tiền cọc: Trong vòng [Số ngày, VD: 15 hoặc 30] ngày làm việc kể từ ngày Hợp đồng chấm dứt một cách hợp pháp và Bên B đã bàn giao lại Diện tích thuê đúng hiện trạng thỏa thuận, hoàn tất mọi nghĩa vụ tài chính với Bên A, Bên A có trách nhiệm hoàn trả lại toàn bộ số Tiền Đặt Cọc (hoặc phần còn lại sau khi đã khấu trừ hợp lệ) cho Bên B.
ĐIỀU 7: QUYỀN VÀ NGHĨA VỤ CỦA BÊN A
7.1. Nghĩa vụ của Bên A:
· Cam kết có đầy đủ thẩm quyền, tư cách pháp lý để ký kết Hợp đồng và cho thuê mặt bằng. Chịu hoàn toàn trách nhiệm trước pháp luật về tính hợp pháp của Tòa nhà.
· Bàn giao Diện tích thuê đúng vị trí, diện tích, thời hạn và đúng hiện trạng như cam kết.
· Cung cấp ổn định, liên tục các dịch vụ tiện ích của Tòa nhà như: hệ thống điện, nước, thang máy, PCCC, an ninh, vệ sinh khu vực chung.
· Đảm bảo quyền sử dụng độc lập, không bị can thiệp và tranh chấp của Bên B trong suốt Thời hạn thuê (trừ các trường hợp kiểm tra định kỳ, đột xuất về an toàn, PCCC hoặc sự cố kỹ thuật nhưng phải thông báo trước).
· Kịp thời sửa chữa những hư hỏng liên quan đến kết cấu chính của Tòa nhà (trần, tường chung, sàn bê tông, rò rỉ ngấm nước...) và các trang thiết bị cơ điện do Bên A đầu tư ban đầu với chi phí do Bên A chịu, trừ khi hư hỏng do lỗi chủ quan của Bên B gây ra.
· Hỗ trợ, cung cấp đầy đủ giấy tờ cần thiết để Bên B thực hiện các thủ tục xin giấy phép đăng ký kinh doanh, thành lập doanh nghiệp tại địa chỉ Tòa nhà.
7.2. Quyền của Bên A:
· Yêu cầu Bên B thanh toán đầy đủ, đúng hạn Tiền thuê, Tiền đặt cọc và các chi phí phát sinh.
· Được quyền tạm ngừng cung cấp một phần hoặc toàn bộ các dịch vụ (điện, nước, điều hòa...) và yêu cầu thu hồi mặt bằng nếu Bên B vi phạm nghiêm trọng nghĩa vụ thanh toán hoặc vi phạm các nội quy về PCCC sau khi đã gửi văn bản nhắc nhở nhưng Bên B không khắc phục.
· Kiểm tra định kỳ Diện tích thuê để đảm bảo việc sử dụng đúng mục đích và an toàn PCCC, với điều kiện phải thông báo trước cho Bên B ít nhất [Số ngày] ngày (trừ tình huống hỏa hoạn, sự cố rò rỉ nước khẩn cấp).
ĐIỀU 8: QUYỀN VÀ NGHĨA VỤ CỦA BÊN B
8.1. Nghĩa vụ của Bên B:
· Sử dụng Diện tích thuê đúng mục đích quy định tại Điều 2. Tuyệt đối không sử dụng mặt bằng vào các hoạt động vi phạm pháp luật, tàng trữ vũ khí, chất nổ, hàng hóa quốc cấm.
· Thanh toán đúng, đủ, kịp thời các khoản Tiền cọc, Tiền thuê và mọi chi phí dịch vụ khác.
· Tuân thủ tuyệt đối Nội quy Tòa nhà, đặc biệt là các quy định về an ninh, trật tự, vệ sinh môi trường, và các quy định về PCCC do Nhà nước và Ban quản lý ban hành.
· Bất kỳ việc sửa chữa, thi công nội thất, cải tạo không gian, đi lại đường điện mạng, hoặc thay đổi thiết kế bên trong Diện tích thuê đều phải lập hồ sơ bản vẽ đệ trình và phải được sự phê duyệt bằng văn bản của Bên A (Ban quản lý Tòa nhà) trước khi thi công. Quá trình thi công không được làm ảnh hưởng đến kết cấu Tòa nhà và các khách thuê lân cận.
· Có trách nhiệm tự bảo quản tài sản của mình và giữ gìn các trang thiết bị thuộc sở hữu của Bên A bàn giao. Nếu làm hư hỏng, mất mát tài sản của Bên A hoặc gây thiệt hại cho bên thứ ba, Bên B phải bồi thường toàn bộ thiệt hại.
· Không được chuyển nhượng Hợp đồng, cho thuê lại (sub-lease), hoặc chia sẻ một phần/toàn bộ Diện tích thuê cho bất kỳ bên thứ ba nào dưới mọi hình thức, trừ trường hợp có sự đồng ý trước bằng văn bản của Bên A.
· Khi Hợp đồng chấm dứt, Bên B có nghĩa vụ dọn dẹp sạch sẽ, hoàn trả lại nguyên trạng mặt bằng (trừ những hao mòn tự nhiên hợp lý) và phải thanh toán mọi khoản nợ chưa tất toán với Bên A trước khi rời đi.
8.2. Quyền của Bên B:
· Nhận mặt bằng đúng hạn, đúng hiện trạng cam kết.
· Sử dụng phần diện tích đã thuê một cách yên ổn, hợp pháp. Được quyền sử dụng chung các tiện ích và hạ tầng công cộng của Tòa nhà như hành lang, thang máy, sảnh chờ, khu để xe theo Nội quy Tòa nhà.
· Sử dụng địa chỉ của Tòa nhà để đăng ký pháp lý doanh nghiệp, in ấn trên danh thiếp, bao bì thư, tài liệu quảng cáo của công ty.
· Yêu cầu Bên A hoặc Ban quản lý tòa nhà kịp thời khắc phục các sự cố kỹ thuật (điện, nước, điều hòa, rò rỉ...) thuộc trách nhiệm của Bên A để không làm gián đoạn công việc kinh doanh.
· Quyền tháo dỡ và mang đi tất cả các tài sản, máy móc, trang thiết bị nội thất không gắn liền với kết cấu xây dựng (đồ rời) do Bên B tự đầu tư lắp đặt khi kết thúc Hợp đồng.
ĐIỀU 9: TRÁCH NHIỆM DO VI PHẠM HỢP ĐỒNG
9.1. Chậm thanh toán: Nếu Bên B chậm thanh toán bất kỳ khoản tiền nào theo quy định của Hợp đồng này (Tiền thuê, phí dịch vụ...) quá thời hạn quy định, Bên B sẽ phải chịu lãi suất phạt chậm trả là [Tỷ lệ, VD: 0.05%]/ngày tính trên tổng số tiền chậm thanh toán, tương ứng với số ngày thực tế chậm trả.
9.2. Chậm bàn giao mặt bằng (Từ phía Bên A): Nếu Bên A chậm trễ trong việc bàn giao mặt bằng (trừ trường hợp bất khả kháng), Bên A sẽ bị phạt số tiền tương đương với Tiền thuê tính theo số ngày chậm bàn giao. Nếu chậm quá [Số ngày] ngày, Bên B có quyền đơn phương chấm dứt Hợp đồng, yêu cầu Bên A hoàn trả Tiền Đặt Cọc và bồi thường một khoản bằng chính số Tiền Đặt Cọc đó.
9.3. Chậm hoàn trả mặt bằng (Từ phía Bên B): Khi Hợp đồng hết hạn hoặc bị chấm dứt hợp pháp, nếu Bên B không dọn dẹp và hoàn trả mặt bằng đúng hạn, Bên B phải chịu mức tiền thuê phạt tương đương [Tỷ lệ, VD: 150% đến 200%] giá thuê tại thời điểm kết thúc, tính trên số ngày chậm bàn giao. Bên A có quyền cắt điện, nước và niêm phong tài sản để thu hồi mặt bằng.
9.4. Mọi thiệt hại thực tế phát sinh trực tiếp từ hành vi vi phạm hợp đồng của một bên (sau khi có căn cứ chứng minh rõ ràng) sẽ phải được bên vi phạm bồi thường toàn bộ cho bên bị thiệt hại theo quy định pháp luật.
ĐIỀU 10: SỰ KIỆN BẤT KHẢ KHÁNG VÀ BẢO HIỂM
10.1. Sự kiện bất khả kháng: Bao gồm thiên tai (động đất, bão, lụt), hỏa hoạn (không do lỗi của các bên), chiến tranh, đình công, dịch bệnh nghiêm trọng có lệnh phong tỏa của cơ quan Nhà nước, hoặc thay đổi chính sách pháp luật làm cho việc thực hiện Hợp đồng không thể tiếp tục.
10.2. Trong trường hợp xảy ra Bất khả kháng, bên bị ảnh hưởng phải thông báo ngay cho bên kia trong vòng [Số ngày] ngày. Nghĩa vụ của các bên sẽ được tạm hoãn trong thời gian Bất khả kháng. Trường hợp mặt bằng bị hư hỏng do Bất khả kháng dẫn đến không thể sử dụng được, Tiền thuê sẽ được miễn, giảm tương ứng. Nếu Bất khả kháng kéo dài quá [Số tháng] tháng, mỗi bên đều có quyền đơn phương chấm dứt Hợp đồng mà không phải chịu bồi thường.
10.3. Bảo hiểm: Bên A tự chịu trách nhiệm mua các gói bảo hiểm cháy nổ bắt buộc đối với Tòa nhà và tài sản gắn liền với kiến trúc tòa nhà. Bên B tự chịu trách nhiệm mua bảo hiểm rủi ro tài sản, hàng hóa, thiết bị văn phòng của chính Bên B được lưu trữ bên trong Diện tích thuê cũng như bảo hiểm Trách nhiệm công cộng (nếu cần).
ĐIỀU 11: CHẤM DỨT HỢP ĐỒNG TRƯỚC THỜI HẠN
11.1. Hợp đồng có thể được chấm dứt trước thời hạn trong các trường hợp sau:
· Hai bên thỏa thuận nhất trí chấm dứt Hợp đồng bằng văn bản.
· Do sự kiện Bất khả kháng kéo dài như quy định tại Điều 10.
· Bên B bị giải thể, phá sản hoặc chấm dứt hoạt động.
11.2. Bên A có quyền đơn phương chấm dứt Hợp đồng, thu hồi mặt bằng và KHÔNG hoàn trả Tiền Đặt Cọc nếu Bên B vi phạm một trong các điều sau:
· Chậm thanh toán Tiền thuê, Tiền dịch vụ quá [Số ngày, VD: 15 hoặc 30] ngày kể từ ngày đến hạn và đã được Bên A nhắc nhở bằng văn bản.
· Sử dụng mặt bằng sai mục đích, cho bên thứ 3 thuê lại mà không được phép, hoặc vi phạm nghiêm trọng quy định PCCC và Nội quy tòa nhà làm ảnh hưởng đến cấu trúc hoặc sự an toàn của Tòa nhà, mặc dù đã được yêu cầu khắc phục.
11.3. Bên B có quyền đơn phương chấm dứt Hợp đồng, yêu cầu hoàn lại Tiền Đặt Cọc và bồi thường thiệt hại bằng 01 lần số tiền cọc nếu:
· Bên A không đảm bảo được quyền sử dụng hợp pháp, bình yên của Bên B đối với Diện tích thuê (VD: Xảy ra tranh chấp quyền sở hữu khiến Bên B bị ép rời đi).
· Bên A tự ý tăng giá thuê trái với thỏa thuận trong Hợp đồng.
· Tòa nhà xuống cấp nghiêm trọng, hệ thống điện nước/PCCC bị hỏng hóc kéo dài quá [Số ngày] ngày mà Bên A không có biện pháp khắc phục, khiến Bên B không thể duy trì hoạt động kinh doanh.
11.4. Trường hợp một trong hai bên muốn đơn phương chấm dứt hợp đồng không vì lỗi của bên kia, bên muốn chấm dứt phải thông báo bằng văn bản trước ít nhất [Số ngày/tháng, VD: 60 hoặc 90 ngày]. Bên vi phạm thời hạn báo trước hoặc tự ý phá vỡ hợp đồng sẽ bị mất toàn bộ Tiền Đặt Cọc (nếu là Bên B) hoặc phải hoàn trả cọc cộng với phạt một khoản bằng Tiền Đặt Cọc (nếu là Bên A).
ĐIỀU 12: GIẢI QUYẾT TRANH CHẤP
Trong quá trình thực hiện Hợp đồng, nếu phát sinh tranh chấp hoặc vướng mắc, hai bên sẽ ưu tiên cùng nhau bàn bạc, giải quyết thông qua thương lượng và hòa giải trên tinh thần hợp tác, tôn trọng quyền lợi của nhau. Trường hợp không thể thương lượng thành công trong vòng [Số ngày, VD: 30] ngày kể từ ngày phát sinh tranh chấp, một trong hai bên có quyền đưa vụ việc ra Tòa án nhân dân có thẩm quyền tại Việt Nam (nơi có bất động sản cho thuê) để được giải quyết theo trình tự pháp luật quy định. Quyết định/Bản án có hiệu lực pháp luật của Tòa án là quyết định cuối cùng, các bên có nghĩa vụ tuân thủ thi hành. Phí án phí và các chi phí pháp lý khác sẽ do bên thua kiện chịu trách nhiệm chi trả.
ĐIỀU 13: ĐIỀU KHOẢN THI HÀNH
13.1. Mọi sửa đổi, bổ sung đối với các điều khoản của Hợp đồng này chỉ có giá trị pháp lý khi được lập thành văn bản (Phụ lục Hợp đồng) và có đầy đủ chữ ký, đóng dấu xác nhận của người đại diện có thẩm quyền của cả hai bên.
13.2. Các Phụ lục đính kèm, Biên bản bàn giao, Nội quy tòa nhà và các thỏa thuận bằng văn bản khác liên quan đến việc thuê mặt bằng này là một phần không thể tách rời của Hợp đồng này.
13.3. Hợp đồng này có hiệu lực kể từ ngày đại diện hợp pháp của hai bên ký tên và đóng dấu.
13.4. Hợp đồng được lập thành [Số lượng bản, VD: 04] bản gốc bằng Tiếng Việt có giá trị pháp lý tương đương nhau. Bên A giữ [Số lượng] bản, Bên B giữ [Số lượng] bản làm cơ sở pháp lý để thực hiện.
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